МУНИЦИПАЛЬНЫЙ КОНТРАКТ

на услуги по оценке рыночной стоимости зданий и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности
 «___» _________ 2009 г.                                                                 

г. Кинель Самарская область

Мы, нижеподписавшиеся:

      Муниципальное образование городской округ Кинель Самарской области, именуемое в дальнейшем «Заказчик», от имени которого действует руководитель комитета по управлению муниципальным имуществом городского округа Кинель Андрианов Александр Николаевич на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом городского округа Кинель, утвержденном Постановлением Кинельской городской Думы № 94 от 29.09.2005 г., с одной стороны,

и __________________________________ в лице ___________________________, именуемый в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Исполнитель обязуется осуществить в первом квартале 2009 года услуги по оценке рыночной стоимости зданий и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности) для  проведения торгов по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды в соответствии с  Постановлением Правительства РФ № 808 от 11.11.2002 г. «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», а Заказчик обязуется принять услугу и оплатить ее в сумме ____________________ рублей. 

1.2. Результаты оценки Исполнитель предоставляет Заказчику в виде Отчетов об оценке, составленных в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральными стандартами оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденными Приказами Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. №№ 254, 255, 256.

2. Содержание работ Исполнителя

2.1. Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки.  Изучение количественных и качественных характеристик объекта оценки; сбор информации, существенной для определения стоимости объекта оценки теми подходами и методами, которые на основании суждения Оценщика должны быть применены при проведении оценки,  в том числе:

а) информации о политических, экономических, социальных и экологических и прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки;

б) информацию о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и качественных характеристиках данных факторов;

в) информации об объекте оценки, включая:

-  правоустанавливающие документы,

-  сведения об обременениях, связанных с объектом оценки,

- информацию о физических свойствах объекта оценки, его технических и эксплуатационных характеристиках, износе и устареваниях; 

-   прошлых и ожидаемых доходах и затратах; 


-   данные бухгалтерского учета и отчетности, относящиеся к объекту оценки; 

-   иную информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки.

2.2. Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов. Оценщик, при проведении оценки, обязан использовать затратный, сравнительный и доходный подходы к оценке или обосновать отказ от использования того или иного подхода.

Оценщик вправе самостоятельно определять конкретные методы оценки в рамках применения каждого из подходов.

2.3. Согласование (обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки и определение итоговой величины стоимости объекта оценки

2.4. Составление отчета об оценке. Форма отчета – полная. 

                                 3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Заказчик принимает на себя следующие обязательства: 

-   Оплатить услуги, оказанные Исполнителем по настоящему договору.

-  Предоставить возможность Исполнителю непосредственного ознакомления и освидетельствования объекта оценки, а в случае необходимости - проведения технической экспертизы.

-  Предоставить Исполнителю возможность ознакомления со всеми необходимыми документами, способствовать в получении Исполнителем дополнительной информации об объекте оценки и давать соответствующие разъяснения по вопросам, возникающим у Исполнителя в ходе исполнения им своих обязанностей.

3.2. Исполнитель берет на себя следующие обязательства:

- Соблюдать при осуществлении оценочной деятельности требования Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а также иных принятых на его основе нормативно-правовых актов.

- Сообщать Заказчику о невозможности своего участия в проведении оценки объекта оценки, вследствие возникновения обстоятельств, препятствующих проведению объективной оценки объекта оценки. 

- Обеспечить сохранность документов, получаемых от Заказчика и третьих лиц входе проведения оценки объекта оценки.

- Предоставить по требованию Заказчика документ об образовании, подтверждающий получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности.

- Не разглашать конфиденциальную информацию, полученную от заказчика в ходе проведения оценки объекта оценки, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

- Своевременно, в согласованные сроки, провести работы по оценке, подготовить и передать Заказчику Отчет об оценке в количестве 2-х (Двух) экземпляров. В случае возникновения обстоятельств, замедляющих ход работ, немедленно поставить об этом в известность Заказчика;

3.2. Исполнитель имеет право: 

3.2.1. Самостоятельно организовывать свою работу и руководить ею, определять способы ее выполнения, очередность отдельных операций и т.д., применять самостоятельно методы проведения оценки объекта оценки в соответствии с законодательством и стандартами оценки;

3.2.2. Требовать от Заказчика выполнения п.3.1 настоящего договора;

3.2.3. Предпринимать необходимые действия с целью проверки достоверности и полноты сведений, содержащихся в любых документах, имеющих отношение к договору.

3.2.4. Отказаться от проведения оценки объекта оценки с оплатой за фактически проведенные работы, если Заказчик нарушил условия настоящего договора и не обеспечил соответствующие договору условия работы, что может повлиять на качество работ.

3.2.5. Исполнитель имеет право привлекать по своему выбору, за свой счет и под свою ответственность специалистов и экспертов для выполнения отдельных частей комплексной работы по оценке и экспертизе объектов оценки,  с отражением степени их участия в отчете об оценке. 

4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Оплата услуг производится безналичным расчетом по факту исполнения заявки в течение 10 дней со дня подписания акта приема-передачи.

5. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ ПО ДОГОВОРУ

5.1.Заказчик в течение трех месяцев с момента подписания Настоящего договора, представляет Исполнителю заявки на исполнение работ по проведению оценки объектов.

5.2.Исполнитель при условии получения от Заказчика документов согласно п. 2.1. настоящего договора обязуется выполнить работу в течение 14 рабочих дней со дня поступления заявки от Заказчика, с правом досрочного выполнения.

6. ПОРЯДОК СДАЧИ-ПРИЕМКИ РАБОТ.

6.1. По окончании работ по договору Исполнитель предоставляет Заказчику Отчет об оценке для ознакомления, и стороны подписывают Акт сдачи-приемки выполненных работ. 

6.2.  В случае немотивированного отказа в подписании Акта сдачи-приемки работ со стороны Заказчика, он считается подписанным Заказчиком по истечении 5 (пяти) календарных дней со дня получения Заказчиком экземпляра Отчета об оценке, акта сдачи-приемки работ и счета на оплату, если в течение этого срока Заказчик не предъявит Исполнителю каких-либо претензий, связанных с качеством или объемом выполненной Исполнителем работы.

6.3.  В случае мотивированного отказа Заказчика от подписания Акта сдачи-приемки работ по инициативе, Заказчика, составляется двусторонний акт с исчерпывающим перечнем необходимых доработок, в котором указывают сроки устранения выявленных недостатков.

6.4. Возражения Заказчика против содержания оформленного в соответствии с действующим законодательством Отчета об оценке в целом или какой-либо его части не могут рассматриваться в качестве основания расторжения договора или отказа от подписания Акта сдачи-приемки работ.

6.5. После полной оплаты работ по заявки, Исполнитель передает Заказчику 1 (один) экземпляр Отчета об оценке на бумажном носителе.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

7.1. В случаях нарушения Исполнителем оговоренных в настоящем договоре обязательств Заказчик имеет право расторгнуть договор с оплатой за фактически выполненные работы.

7.2. Исполнитель по Настоящему Договору несет ответственность за качество и своевременность исполненных работ. В случае несвоевременности предоставления Отчета Исполнитель уплачивает пени в размере 0,2% от суммы договора за каждый день просрочки.

7.3. Заказчик по Настоящему Договору несет ответственность в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.

7.4. За односторонний, необоснованный отказ от исполнения своих обязательств в течение действия Настоящего Договора, Исполнитель уплачивает штраф в размере 10000 руб.

7.5. В случае действия форс-мажорных обстоятельств (стихийные бедствия, военные действия любого характера, принятие Правительством РФ нормативных актов, делающих невозможным выполнение настоящего договора и т.п.) стороны не несут ответственности за невыполнение данного договора при условии извещения об их возникновения другой стороны в 3-дневный срок. Стороны не освобождаются от выполнения обязательств, срок выполнения которых наступил до возникновения форс-мажорных обстоятельств.

7.6. Оценка объекта производится исходя из той информации и тех документов, которые будут представлены Заказчиком, а также на основе собранных Исполнителем документов и информации. При этом Исполнитель не несет ответственности за выводы, сделанные на основе информации и документов, представленных Заказчиком и содержащих недостоверные сведения. 

7.7. Договором предусматривается субсидиарная ответственность оценочной фирмы и оценщиков.

8. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ ДОГОВОРА

8.1. Стороны обязуются не разглашать информацию, имеющую конфиденциальный характер, полученную в ходе исполнения настоящего договора, как в течение срока действия договора, так и по его окончании, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ СПОРОВ

9.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами и действует до полного выполнения сторонами всех обязательств по настоящему договору. 

9.2. В случае возникновения споров между Сторонами по вопросам исполнения настоящего договора, Стороны примут все меры к их разрешению путем переговоров. При достижении согласия составляются дополнения к нему, действительные при условии их совершения в письменной форме и подписания обеими сторонами.

9.3. Споры, в отношении которых сторонами не будет достигнуто согласие, подлежат рассмотрению Арбитражным судом. При этом датой причинения ущерба для рассмотрения споров в суде считается дата оценки. 

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Исполнитель по своему усмотрению осуществляет набор специалистов для проведения работ, предусмотренных настоящим договором.

10.2. Стоимость работ, указанная в настоящем договоре, определена только для настоящего договора и не может служить прецедентом при заключении аналогичных договоров в будущем.

10.3. Настоящий договор подписан в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.

10.4. Заказчику при заключении договора была предоставлена информация о требованиях законодательства РФ об оценочной деятельности, обязанностях оценщика, требованиях к договору об оценке и отчету об оценке, а также о стандартах оценки.

10.5. Исполнитель может, по согласованию с Заказчиком, не проводить осмотр объекта, однако в этом случае Заказчик обязан предоставить необходимые документы и материалы, которые позволили бы Исполнителю провести объективную оценку и дали возможность недвусмысленного толкования результатов оценки.

11. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
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